CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI $SI AGREMENT BUCURESTI

CONTRACT PE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE
2208 LG5
Incheiat intre:
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str. $os.
Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |, telefon/fax 021/222.84.19, numér de inmatriculare cod fiscal 14008314,
cont trezorerie nr. ROS7TREZ70121G335000XXX deschis la Trezoreria sector 1, reprezentata legal prin

. parte contractanta denumitd ASOCIAT PRIM;

|

3t
<. C. GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu sediul in Bucuresti, Str. Rotunda nr.8, Bl. Y2C, Sc.2. Etaj 4, Ap.
U4, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/4980/27.04.2015, CUI 34420653, reprezentata

parte contractantd denumita ASOCIAT SECUND

prin

Cap. L. DISPOZITII GENERALE
Art.1. Asociatia creatd prin prezentul protocol nu creeazi o persoand juridicad distincta si are ca temei legal

Art.1949 — 1954 Noul Cod Civil, fiind o asociatie independenta si fara personalitate juridica.

Cap. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
0(.2 Obiectul contractului il constituie asocierea in vederea exploatérii in comun a oportunitagilor de
agrement si recreere al locatiilor aflate in administrarea Asociatului Prim. Astfel, Asociatul Secund va
awloala o suprafatda de 100 mp, in Parcul Carol, str. General Candiano Popescu, sector 4, locafie cunoscuta
sub numele de ,La Pod”, avind ca obiect desfasurarea de activitdfi comerciale (preparare pizza §i

comercializare).

Cap. I1I. DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Durata prezentului contract este de 25 ani §i intrd in vigoare la 15.06.2015. Durata de valabilitate a
contractului se poate prelungi prin acte aditionale.Prelungirea acestei perioade se poate face la solicitarea

partii interesate numai in conditiile indeplinirii cumulativa a urmaétoarelor conditii:

a. Asociatul Secund a achitat sumele datorate Asociatului Prim la termenele convenite:

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 27134
Sos Bucuregt Ploiests, nr. 8B, Sector |, Bucuregt
Cod Fiscal: 14008314
www alpab ro
Tel: 021224 58 60, Fax: 021 224 58 62




i

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
w ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI ST AGREMENT BUCURESTI

b. Asociatul Secund a respectat, fard exceptii. toate celelalte clauze contractuale:

)

. Asociatul Secund nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz:
d. Asociatul Secund nu se afla in procedura insolventei;
e. Asociatul Secund prezinta dovada solvabilitatii:

f. Asociatul Secund nu si-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de asociere. profilul/obiectul de

activitate in raport cu cel avut la data semnarii contractului;

g. Asociatul Secund este de acord cu modificarea contravalorii sumei minime datorate (prin negociere). in

iitua;ia in care acest lucru este impus de modificarile legislative.

Cap. IV. CONTRIBUTIA PARTILOR
Art. 4 Contributia fiecdrei pirti consti in:
a. Asociatul prim pune la dispozitie:
Dreptul de folosinta al terenului descris la Art.2.
b. Asociatul secund aduce aport:
- Managementul necesar obtinerii de profitabilitate in urma exploatirii terenului:
- Baza materiald si financiard pentru functionarea pizzeriei $i terasei;
- Intretinerea terenului;
L
Cap. V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Obligatiile Asociatului Prim
Asociatul Prim se obliga:

a) Sa puni la dispozitia asocierii dreptul de folosinta a terenului din Parcul Carol, str. General Candiano

Popescu, sector 4, in suprafata de 100 mp, teren pe care il deine in administrare.
Art. 5.2 Obligatiile Asociatului Secund

Asociatul Secund se obligi si declara:
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Sa ocroteasca bunurile si interesele Asociatului Prim;

Sa nu concesioneze drepturile si obligatiile rezultate din acest contract unei terfe persoane, fard
acordul prealabil, scris, al Asociatului Prim;

Sé ridice pe cheltuiala sa, in termen de 10 zile de la incetarea contractului de asociere mobilierul
amplasat pe terenul Asociatului Prim, avand ca destinatie pizzerie si terasa.;

Séd aducd aportul tehnico — material in conditii de calitate si cantitate pentru desfigurarea intregii
activitati ce face obiectul prezentului contract:

Sa obtina acordurile, avizele si autorizatiile necesare pentru desfigurarea activitatii:

Sa achite eventualele amenzi primite de asociatie de la organele de stat pentru activitatea desfagurata,
in locatia ce apartine Asociatului Prim:

Sa asigure cu mijloace proprii paza spatiului care face obiectul prezentului contract de asociere in
participatiune;

Sa curete i sa intretina spatiul aferent (terasa si pizzerie), descris la Art.2, precum si spatiul din jurul
acestuia;

Se obliga sd depuna toate diligentele necesare si manageriale pentru constituirea de profit:

.Sa aducd un aport investitional, 95.800 lei, fara TVA (lucrdari amenajare §i modernizare §i

echipamente specifice). Aportul va fi certificat printr-un raport de expertiza si va fi depus la sediul

Asociatului Prim, impreuna cu documentele doveditoare, la sfargitul primului an calendaristic:

. Reda curat si aduce la starea initiald locul §i perimetrul de desfasurare al activitatii descrise la Art.2. la

finalul contractului;

.Isi asuma intreaga responsabilitate pentru eventualele incidente produse pe perioada desfisurarii

contractului;

. Sa respecte regulile si normele impuse de ALPAB:

. Sa asigure buna functionare a contractului, sa respecte si s raspunda pentru toate prevederile legale

incidente activitatilor desfasurate:

. Sa foloseasca terenul numai conform destinatiei stabilite;
16.
17.
18.

Sa asigure organizarea §i conducerea activitatiilor ce fac obiectul prezentului contract:
Sa achite platile la termenele stabilite in contract;

Sa tind evidenta contabila distincta pe asociere:
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19. Sa depuna lunar deconturile cu veniturile si cheltuielile aferente asocierii, trimestrial balanta contabila
si pand la data de 27 februarie a fiecarui an bilanjul contabil avizat de Administratia Financiara,
pentru anul anterior:

20. Sa garanteze pentru evicfiune $i viciile ascunse ale lucrurilor aduse ca aport.

Cap. VL. GARANTII

Art.6. Conducerea asocierii, care este formata in exclusivitate din membrii Asociatului Secund, i§i angajeaza
solidar raspunderea pentru obligatiile contractuale asumate de asociere §i revine in exclusivitate Asociatului
secund.

Art.7. In relatiile cu tertii. raspunderea pentru obligatiile contractuale asumate de asociere revine in

exclusivitate Asociatului Secund.

CAP.VIL. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A REZULTATULUI ASOCIERII

Art.8. 1) Asociatul Prim va beneficia de o suma lunara in cuantum de 2.000 lei, reprezentind beneficii
asociere, iar la finalul anului calendaristic urménd a se achita un procent de 20% din profitul obtinut in urma
asocierii.

2) Asociatul Secund va achita cu anticipatie, péna la data de 10 ale lunii, suma minima de 2.000 lei.

3) Cota de profit de 20% va fi achitatd in termen de 2 luni de la incheierea anului calendaristic. odata cu

depunerea decontului de venituri si cheltuieli, balanta contabila si bilanful contabil aferente asocierii. la sediul
®.rAB.

4) Pentru plata cu intérziere a sumelor datorate Asociatul Secund va plati penalitati de 0,5% zi de intarziere.

Cuantumul penalitatilor poate depdasi cuantumul debitului datorat.

CAP.VIIL. DREPTUL LA PROPRIETATE
Art.9. 1) Asupra bunurilor si a valorilor care prezinta contributia, conform Art.4 la realizarea asocierii ce face
obiectul prezentului contract, asociatii igi pastreaza dreptul de proprietate.

2) Fiecare parte este recunoscutd ca deplin proprietar asupra sumelor de bani repartizate cu titlu de beneficii.
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CAP.IX. CONDUCEREA SI ADMINISTRAREA ASOCIERII

Art.10. Asocierea va fi condusd §i administratd de Asociatul Secund. Asociatul prim va avea un control

deplin asupra activitdtiilor desasurate de catre asociere, astfel:

10.1 Se va deplasa pe teren in vederea verificérii activitatilor care se desfigoard pe suprafata de teren
mentionata la Art.2.

10.2 Va controla decontul de venituri i cheltuieli, balantele contabile si bilantul contabil pe care Asociatul

Secund le va depune la sediul ALPAB in termenele previazute la Art.6. litera q.

CAP.X. INCETAREA CONTRACTULUI

22rt.11. Prezentul contract inceteaza de plin drept. fird a mai fi necesara interventia instantelor de judecata, in
cazul in care Asociatul Secund:

- nu igi executd oricare dintre obligatiile contractuale;

- este declarata in stare de incapacitate de plati sau a fost declansata procedura de lichidare (faliment);

- ajungerea contractului la termen daca niciuna din parti nu a solicitat prelungirea contractului:

- lipsa de profitabilitate;

- inregistrarea de debite pentru o perioada mai mare de 45 zile calendaristice;

‘ (“p.Xl. FORTA MAJORA
Art.12. Niciuna din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
defectuasa a obligatiilor ce ii revin in baza prezentului contract dacd neexecutarea sau executarea defectuoasa

“obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Cap.XIL LITIGII SI LEGEA APLICABILA

Art.13. 1) Eventualele litigii care vor naste din prezentul contract sau in legitura cu executarea contractului,
inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, excutarea sau desfiintarea acestuia vor fi solutionate pe

cale amiabila, dupa o prealabila notificare.

2) Litigiile nesolutionate amiabil se vor solutiona de catre instantele de drept comun aflate pe raza

Municipiului Bucuresti.
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CAP.XIIL. NOTIFICARI

Art.14. Toate notificirile si toatd corespondenta dintre Pirti in baza prezentului contract va fi facuta in scris

si transmisa prin fax, e-mail sau prin posta.

CAP.XIV. DISPOZITII FINALE

Art.15. 1) Completarile si modificarile aduse contractului se vor face prin act aditional semnat de ambele

parti.
ligatiile ce le revin in baza prezentului contract unei
£ I

2) Partile contractante nu vor ce

terte persoane fard acordul Asoci:
)

3) Prezentul contract de asociere cheiat in 2 (doud) exemplare in original, cdte un

exemplar pentru fiecare parte, inc cte la data semnarii sale de cédtre ambele parti.

Administratia Lacuri, Parcuri SC GARDEN PARK LOUNGE SRL

si Agrement Buguresti
| ADMINISTRATOR

| ACMINISTRATIA LACURT |
PARCURI SIAGREMENT

" Vizat CFP

Sef Sérvieiul Financiar - (‘oig[ahﬂﬂtﬂiﬁ"l

l-

[VIZAT PENTRU CONTROL|

Sef Serviciul Urmarire Contracte si Arhivare

Vizat pentru legalitate

Intocmit,
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ACT ADITIONAL NR. 1 Lm0 im0

LA CONTRACTUL DE ASOCIERE NR 7504/11.06.2015

Partile:

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCUREST], cu sediul in Bucuresti,
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector 1, telefon/fax 021/222.84.19, cod de inregistrare fiscala
140083 14, reprezentata legal prin_ in calitate de ASOCIAT
PRIM

si

S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu sediul in localitatea Bucuresti, str. Baba Novac nr.17, bl.
G13, sc. 2, ap. 45, sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
140/4980/2015, CUI 34420653, reprezentata prin ||| ] in calitate de ASOCIAT
SECUND

Avand in vedere solicitarea Asociatului Secund nr. 16710/21.12.2017, privind modificarea
contractului de asociere in participatiune nr.7504/11.06.2015 din punct de vedere al suprafetei si al
descrierii constructiilor ce compun obiectul contractului, precum §i majorarea cu 10% lunar, a
beneficiilor asocierii, datoritd diferentei dintre suprafata masuratd si suprafata trecutd in procesul
verbal de predare-primire nr.2989/25.02.2016. partile. de comun acord. hotdrasc urmatoarele:

Art. 1 Se modifica prevederile Cap.ll OBIECTUL CONTRACTULUI Art. 2, si va avea
urmatorul continut:

..Obiectul contractului il constituie asocierea in vederea exploatarii in comun a oportunitatilor de
agrement si recreere al locatiilor aflate in administrarea Asociatului Prim. Astfel, Asociatul Secund
va exploata o suprafata de 140 mp, in Parcul Carol. str. General Candiano Popescu. sector 4, locatie
cunoscutd sub numele de ,.La Pod™ (nr. inv. 1120580), compusa din: 1. spatiu inchis in suprafata de
40 mp (buzunar pod) - bar §i 2 grupuri sanitare; 2. spatiu in suprafatd de 40 mp (buzunar pod) -
bucatarie §i grup sanitar; 60 mp — platforma din lemn ce traverseazd lacul pe sub pod. conform
schitei anexate la prezentul act aditional, avdand ca obiect desfasurarea de activitdti de alimentatie
publica™.

Art. 2 Se modifica prevederile Cap.VIl. CONDITII SI MODALITATI DE IMPARTIRE A
REZULTATULUI ASOCIERII Art.8.1, si va avea urmdtorul continut:

.~Asociatul Prim va beneficia de o suma lunard in cuantum de 2.200 lei, reprezentand beneficii din
asociere, iar la sfarsitul anului calendaristic urmand a se achita un procent de 20% din profitul
obtinut in urma asocierii’.
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Prezentul act adition it in doud exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATIA PARCURI S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL

S A(.‘REME_NT Bl
2 an AL Administrator

Sef Serviciu Urmairixe Contracte si Arhivare

Vizat |)cntru Icidhmtc

‘]‘()‘ “““
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI §I AGREMENT BUCURESTI

ACT ADITIONAL NR.2
LA CONTRACTUL DE ASOCIERE iN PARTICIPATIUNE NR. 7504/11.06.2015
Pirtile:

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCUREST], cu sediul in Bucuresti, str. $os.

Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector 1, (telefon/fax 021/222.84.19, cont bancar

“ ROSTTREZ70121G335000XXXX, numir de inmatriculare cod fiscal 14008314, reprezentatd legal prin
I <tc contractantd denumitd in continuare ASOCIAT PRIM;

si

S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu sediul in Bucureti, Str. Baba Novac, Nr.17, Bl. G13, Sc. 2, Ap.
45, Sector 3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40//4980/2015, CUI 34420653,

reprezentatd prin [ N NN i~ c2'itaic de ASOCIAT SECUND.

Aviind in vedere solicitarea SC GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu nr.2983/11.03.2019 privind
aprobarea incheierii unui Act Aditional la Contractul de Asociere in Participatiune nr. 7504/11.06.2015
si a Notei de fundamentare nr. 3065/13.03.2019, pirtile, de comun acord, hotarasc urmitoarele:

Art. 1 Incepind cu data prezentului act aditional, Cap. II Obiectul Contractului, Art.2 se modifica astfel:
“Obiectul contractului il constituie asocierea in vederea exploatdrii in comun a oportunititilor de agrement §i
recreere al locatiilor aflate in administrarea Asociatului Prim. Astfel, Asociatul Secund va exploata o
suprafatd de 165 mp, in Parcul Carol, str. General Candiano Popescu, sector 4, locatie cunoscutd sub numele
de ..La Pod”(nr. inv. 1120580), compusa din: 1. spaiu inchis in suprafata de 40 mp (buzunar pod) — bar §i 2
grupuri sanitare; 2. Spatiu in suprafatd de 40 mp (buzunar pod) — bucatdrie si grup sanitar; 60 mp — platforma
din lemn ce traverseaza lacul de sub pod, 25 mp terasa de vard, avand ca obiect desfisurarea de activitii
comerciale (preparare pizza §i comercializare) §i terasd de vard, inclusiy cele doud lacuri din stinga si dreapta
podului, populate cu pasdri exotice, fird imprejmuirea acestora conform schitei prevazute in Anexa 1.
Predarea terenului, lacurilor §i a pasdrilor exotice se va face in baza unui proces verbal de predare — primire

in gestiune cu reprezentantii A.LP.AB.”
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Art. 3. Cap. VII Conditii si Modalitati de impirtire a Rezultatului Asocierii Art.8.1 se modifica astfel:
a.Asociatul Prim va beneficia de o cotd procentuald de 20% din profitul realizat din exploatarea imobilului,

dar nu mai putin de 2600 lei/luna, ce reprezintd contravaloare beneficii din asociere;
Contravaloarea beneficiilor din asociere va fi virata in contul: ROS7TREZ70121G335000XXXX;
Contravaloarea energiei electrice va fi virata in contul RO74TREZ24G675000200103X;
Contravaloarea pentru apd si canal va fi virata in contul RO90TREZ24G675000200104X;
Contravaloarea penalotatilor va fi viratd in contul RO71TREZ701 5006XXX005079;

‘ b. Contributia Asociatului Prim in cadrul asocierii va reprezenta 20% din profit i o cotd de participare la

pierderi de 0%;

¢. Asociatul Secund va evidentia in balanta contabild pe conturi analitice distincte, toate cheltuielile si

veniturile care privesc prezenta asociere;

d. Rezultatele financiare partiale ale prezentei asocieri se vor stabili anual, cel tarziu la data de 25 martie ale
anului urmator, cand va avea loc o regularizare a platilor in conformitate cu profitul brut aferent asocierii,
diferenta urmédnd a fi achitatd in contul Asociatului Prim in termen de 10 zile de la emiterea facturii de
regularizare. La calculul profitului brut aferent asocierii nu se vor considera ca si cheltuieli deductibile

urmatoarele:
a) Cuantumul lunar (31 200 lei/an = 2600 lei/luni x 12 luni);
} ‘ b)  Cheltuieli de protocol;
¢)  Cheltuielile cu impozitul pe profit/venit datorat;
d) Dobanzile, majorarile de intédrziere, amenzile, confiscrile §i penalitatile;
e)  Cheltuieli de sponzorizare;
f) Cheltuieli privind dobanzile;
g)  Orice altd cheltuiald care nu priveste asocierea.

Art. 4. Cap. V Obligatiile Pirtilor, Art. 5.2. se adauga urmitoarele:

I. Sacurete si si intrefine luciul apei lacului, prin angajarea unei persoane dedicate;

Operator de date cu caracter personal Taregistrat la ANSPDCP cu nr. 27134
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ngrijeascd pasdrile exotice ce populeaza cele doud lacuri si sa asigure hrana specificd fiecarei
specii de paséri §i tratament veterinar, in caz de nevoie:
3. S nu imprejmuiasca zona dedicatd pasirilor exotice;

Art. 5. Celelalte prevederi contractuale riméan nemodificate.

Prezentul act aditional s-a incheiat si semnat in 2 exemplare (2 pagini/exemplar) in original, cate unul pentru

fiecare parte.
A

Asociat Prim

Administratia Lacuri, Parcuri $i
Agrement Bucuresti

Asociat Secund
S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL

Director General

Viza ptr legalitate
Consilier Juridic

Vizat CFP
Director Economic

A
I 47
”A L Nz

Sef Serviciul Urmirire

-

ac

27134
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PARCURI S| AGREMENT BUGURESTI| ’
ACT ADITIONAL NR.3 INTRARE 7 ? 7}
LA CONTRACTUL DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE NR. 7504{1 HBGEOES ., ~ 777 2 "W
Ziva , ¢S Luna .40 x\-»\#&i(@_ ‘t

Intre,

ADMINISTRATIA LACURIL PARCURI si AGREMENT BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, str.Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8 B. Sector |

telefon/fax 021/222.84.19, Cod de inregistrare fiscald 140083 14, reprezentatd legal prin Director ('.cm-.v.al—A in calitate de ASOCIA'T
PRIM

S.C. GARDEN PARK LOUNGE SRL, cu sediul in Bucuresti, Str. Baba Novac, Nr.17, BL. G13. Sc. 2. Ap. 45, Sector 3, inregistratd la Oficiul

Registrului Comerfului Bucuresti sub nr. J40/4980/2015, CUI 34420653, reprezentatd prm_ in calitate de ASOCIAT

SECUND.
in temeiul:

®  Decretului nr. 195/16.03.2020 al Presedintelui Romdniei privind instituirea stirii de urgenja pe terioriul Roméniei;
e  Decretului nr. 240/14.04.2020 privind prelungirca stdrii de urgentd pe teritoriul Romaniei:

. Hotarardrii nr. 7/27.03.2020. art. 2. a Comitetului Municipiului Bucuresti Pentru Situatii de Urgentd, in aplicarea Ordonantei Militare nr
3/24.03.2020, prin care s-a dispus interzicerea accesului publicului in parcurile de pe raza Municipiului Bucuresti;

. Legea nr. 55/15.035.2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemici de COVD-19, pe durata starii de alertd
e Cenificatului pentru situafic de urgentd — tip | cu Serie /Nr. 47526/CSU/MEEMA/TIP |

© Certificatului de avizare favorabila a existentei unui caz de fortd majora nr. 1308/15.06.2020

e Notei de fundamentare nr. 7560/18.06.2020

. Piirtile au convenit urmitoarele:

Art.1. CAP. VIL. Conditii si Modalitate de Impirtire a Rezultatelor Asocierii, din actul adifional nr.2/2983/13.03.2020 sc
completeaza cu art.8.2, care va avea urmdtorul continut

Asociatul Secund este exonerat de plata beneficiilor din asociere pentru perioada cuprinsa intre 15.03.2020 pana la 01.06.2020

Art. 2. Celelalte prevederi din contract care nu vin in contradictie cu prezentul act aditional riméan nemodificate

Art.3. Prezentul act aditional a fost irfcheid i 2 ¢xemplare in original, cu aceeasi valoare juridicd. cite unul pentru fiecare parte

Administratia Lacur ucuresti SC GARDEN PARK LOUNGE SRI
i . Administrator

Vizat CFPP
Director Economic

Avizat Juridic

Biroul J ic. Evidenta Patrimoniului

Sef Serviciul Venituri

Intocmit

yperator de date cu caracter personal inregistrat Ia ANSPDCP cu nr, 27134

So Bucuresti Ploiesti, nr. 8B, Sector |, Bucurest
Cod Fisca 14008314
www.alpab.ro
021224 58.60, Fax: 021224 $8.62




